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1. EELHINNANGU KOOSTAMISE VAJALIKKUS

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS ) § 33 1G6ike
2 punktide 3 ja 4 kohaselt tuleb keskkonnamaju strateegilise hindamise (edaspidi KSH)
algatamise vajadust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang kui:
- koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse KeHJS seaduse § 6 1g 2 p 22-ga
seotud tegevust (moni muu tegevus, mis voib kaasa tuua olulise keskkonnamaju);
- koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse § 142 Ig 1 p 1 voi 3 sadtestatud juhul
(uldplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldav detailplaneering);

Vastavalt KeHJS §22 on keskkonnamdju oluline kui see véib eeldatavalt iiletada mdjuala

keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas pé66rdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

2. MOJUTATAVA KESKKONNA KIRJELDUS

Asukoht. Planeeritav ala holmab joonisel 1 kujutatud ala, mis asub Kilksama kiilas kahel pool Oti
teed. Tegemist on endise suvilapiirkonnaga, mis on aastate jooksul kujunenud elamualaks.
Kasitletavasse alasse jaab 168 kinnistut (vt lisa 1).

Juurdepaas alale on Oti teelt.

Joonis 1 Planeeritava ala asukoht Kilksama kdilas
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5 . 2%
Joonis 2 Planeeritava ala asukoht kehtiva Sauga valla tldplaneeringu kaardil (punane kontuur)

Hoonestus, maa- ja veekasutus

Joonis 3 Vaade planeeritavale alale
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Joonis 5 Vaade planeeritavale alale

Kehtiva Sauga valla Uldplaneeringu kohaselt on ala juhtfunktsiooniks maaratud vaikeelamu
maa-alak (EV), mis on Uksikelamu, kaksikelamu, kahe korteriga elamu, ridaelamu, ja hooajalise
kasutusega elamu maa ja elamute vahelise valisruumi ning muu elamuid teenindava
maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Hoonestus. Piirkond on valdavalt hoonestatud. Olemasolevate hoonete vahel leidub ka
hoonestamata kinnistuid.

Heited (miira, vibratsioon, 6husaaste, tahked jaatmed, norgvesi)

Piirkonna miira ja 6husaaste allikaks on valdavalt kohapealne liiklus (piirkonna sisesed teed on
valdavalt kruusakattega) ja olemasolevate elamute ja suvilate kittekolded.

Piirkonnas puudub ka terviklik reoveekaitlussiisteem.

Looduskaitse ja —keskkond
Ldahimad kaitsealad on Parnu Rdama raba, mis asuvad ca 2 km kaugusel planeeritavast alast.
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Olulisemad piirangud
Planeeritaval ala peamised piiranguvodndid on olemasolevate puurkaevude
sanitaarkaitsevoondid ning elektri- ja sidekaablite kaitsevéondid (vt joonis 6).

- ’ Cd

Joonis 6 Valjavote Maa-ameti kitsenduste kaardilt

Maaparandussiisteemi maa-ala

Planeeritavat suvilapiirkonda Umbritseb kaks maaparandussisteemi KILKSAMA(PU-521)
maaparandussisteemi koodiga 6114520020070 ja 6115060020110, mis jadvad ka osaliselt
planeeritavasse alasse.

Pohjavee kaitstus
Planeeritav ala asub kaitstud p&hjaveega alal.
S ) :I Kaitstud ala

. X , - — [ suhteliselt kaitstud ala
o | B g . R ] Keskmiselt kaitstud ala
NS T [ Norgalt kaitstud alad

K% ‘\ :I Kaitsmata ala

Joonis 7 PGhjavee kaitstuse piirkonnad kaardil
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Mullastik

Planeeritav ala jaab valdavalt leostunud ja leetjat gleimulla alasse, vdhesel maaral ka

kallastunud ja turvastunud mulla alasse.

Gkr Gk Koreserikkad rahksed ja rahksed gleimullad
Gor Koreserikkad leostunud gleimullad

Go G/ Leostunud ja leetjad gleimullad

Gr Ranniku - gleimullad

Go1 GI1  Killastunud ja kiillastumata turvastunud mullad
Gr1  Ranniku - turvastunud mullad

Kog

Joonis 8 Piirkonna mullastikutlipide kaart

3. KAVANDATAVA TEGEVUSE LUHIKIRJELDUS

Oti tee, Tammiku tee, Taara tee, Torukese tee, Nommeliivatee, N6mmevahe tee, NOmme tee,
Haaviku tee, Kaasiku tee, Kaasikukaare tee katastriliksuste ja nende ldhiala detailplaneeringu
peaeesmargiks on:
1. lahendada iihine vee- ja kanalisatsioonislisteem, anda sademevee lahendus, anda
elektri ja sidelihenduse lahendus — lahendada kogu elamualale vajalik taristu;
2. lahendada liikluskorraldus, kruntida olemasolevatest katastriliksustest valja tee maaks
vajalik ala;
3. maarata hoonestusala ning ehitusdigus elamu ja abihoone véi abihoonete ehitamiseks
anda haljastuse ja heakorra lahendus;
4. lahendada tuleohutus;

5. lahendada dp tervikuna, vastavalt Planeerimisseadusest tulenevatest nduetest.

Detailplaneering on UP-d muutev. Uldplaneeringu muutmise vajaduse tingib:

1. teede tarbeks maa-alade kruntimine, mille tulemusena moodustub palju krunte, mis on
alla 1200 m?;

2. taisehituse % saab mitmetel kruntidel olema eeldatavalt suurem kui 20 %.
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4. SEOTUS TEISTE PLANEERIMISDOKUMENTIDEGA

Pirnu maakonna planeering! ndeb maakondlikud ruumilise planeerimise p&himdtted.
Siinkohal on toodud olulisemad tingimused, mis on seotud antud planeeringukontekstiga.

Ruumilise arengu pohimotted: Asustuse arengu suunamisel on aluseks tugev keskusasulate
vorgustik (p 1.3. Ruumilise arengu p6himaotted ja suundumused |k 16)

Asustuse suunamise lildised pohimotted (lk 36)

e Sdilitada valjakujunenud asustusstruktuur, tagada elamisvéimalused kogu maakonnas
ja neid parendada.

e Eelisarendada olemasoleva asustuse, teede ja raudteede, Uhistranspordiliinide ja
tehnovorkude vahetus laheduses paiknevaid alasid.

e Teedevorku arendada labi teede kvaliteedi tdstmise. Kogu teedevork siduda elu- ja
tookohti pakkuvate ning teenuseid osutavate keskuste vahel. Kujundada ohutu
kergliiklusteede vdrgustik.

e Teenuste ja Uhistranspordi kattesaadavus tagada véimalikult kodulahedastes asulates,
selle vBimaluse puudumisel tagada kattesaadavus muul viisil.

e Sdilitada looduslikud, kultuurilised ja maastikulised vaartused, arvestada nendega
planeeringute koostamisel.

e Planeeringute koostamisel arvestada rohelise vorgustiku sidususega, siduda
puhkeotstarbelised liikkumisvoimalused rohelise vérgustikuga (ka linnalise asustusega
aladel).

e Tootada vilja terviklikud planeeringulahendused, valtides nn Ghe-krundi planeeringuid.

e Planeeringute ja projektide koostamisel arvestada valisdhu kvaliteedi ja mira
normidega.

4.1.Sauga valla iildplaneering?
Endiste hooajalise hoonestusega suvilapiirkondade elamualadeks véaljaarendamisel on oluline,
et tekiksid terviklikud asustustiksused, kus on vajalik nii sotsiaalsete kui tehniliste taristute vilja

arendamine, Uhistranspordi toimimine jt kohaliku omavalitsuse poolt pakutavate teenuste
tagamine (lk 49).

Uldised kasutamis- ja ehitustingimused viikeelamu maa-alal (Ik 58):

e Maa-ala juhtotstarve on viikeelamumaa.

e Ehitustegevus ja katastriliksuste jagamine toimub detailplaneeringu alusel.

e Kohalikul omavalitsusel on 6igus nGuda suurema ala kohta Uhise detailplaneeringu voi
hoonestuskava vmt Ulevaatliku dokumendi koostamist ehitustegevuse ning
katastriliksuse jagamise ja piiride muutmise alusena. Detailplaneeringu voi
hoonestuskava ala suurus ja optimaalne paigutus otsustatakse igal tksikjuhul eraldi,
vOttes arvesse elamuala krundistruktuuri, asustuse arengu ruumilist jatkuvust, vajalike
infrastruktuuride olemasolu ning vajalike juurdepaasuteede rajamise voi selleks
reserveerimise véimalust jmt.

! https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/parnumaa/parnu-maakonna-planeering/
2 https://www.torivald.ee/kehtivad-uldplaneeringud
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Ehitamisel, katastritiksuste jagamisel ja piiride muutmisel tuleb silmas pidada kogu
elamupiirkonda tervikuna — selle hoonestusloogikat, taristute kulgemist ja nende
rajamise vOimalusi jms.

Krundistruktuur peab jargima valjakujunenud olukorda ja teede struktuuri.
Moodustatavad krundid peavad olema maistliku kuju ja jaotusega. Soovitav on mitte
planeerida pikki ja kitsaid v6i teravnurkadega krunte.

Ehitusdigusega elamumaa krundi minimaalne suurus on 1200 m?.

Tiheasustusaladel uute vaikeelamumaade véljaarendamisel Idhtuda valjaehitatud
teede, taristu ja asustusstruktuuri olemasolust. Kompaktse asustusega ala saab
laiendada vaid olemasoleva struktuuri jatkuna, et ei tekiks Gksikuid elamugruppe
lagealadele.

Uute elamute kavandamisel tuleb arvestada nende sobivust imbruskonda ja
harmoneerumist olemasoleva asustusega. Detailplaneeringuga on soovitatav ndha ette
planeeritavale alale sarnane ilme kogu ala ulatuses.

Hoonete rajamisel, laiendamisel ja rekonstrueerimisel tuleb tagada nende
arhitektuurne ja esteetiline sobivus konkreetsesse kohta, arvestades alal domineeriva
arhitektuuriga.

Olemasolevate suvilate imberehitamisel elamuteks tuleb jargida piirkonna tldist
miljood (hoonestuse mahud, Uldilme, haljastus, krundipiirded jne).

Juurdepdasude kavandamisel kaaluda olemasolevate teede ja ajalooliste
teedekoridoride arakasutamise véimalusi ning eelistada lahendusi, mis maksimaalselt
kasutavad olemasolevat teedevdrku ja/voi ajaloolisi teekoridore.

Parkimine lahendada oma kinnistul.

Detailplaneeringutes naha ette voimalused taristute paigaldamiseks ja vaikeelamualale
vajalike teedevorgu valjaarendamiseks.

Kohustuslik on uute elamute liitmine Uhisveevargi ja -kanalisatsioonivdrguga, kui ala
asub Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni piirkonnas.

Tiheasustusaladele on maaratud alljargnevad taiendavad ehitustingimused (lk 51):

Ari-, sotsiaal- ja tootmismaa kruntide tdisehituseprotsent mairatakse
detailplaneeringuga;
Elamumaa hoonestusala tdisehituse protsent on seotud krundi suurusega:
- kuni 1200 m? — téisehitus kuni 20% (lubatud on ehitada elamu ja liks abihoone);
- 1200 kuni 3000 m? — taisehitus kuni 15% (lubatud on ehitada elamu ja kuni kaks
abihoonet);
- Ule 3000 m?2 - vastavalt detailplaneeringule (sh maaratakse lubatud hoonete
arv).
Tiheasustusaladele uusarenduste planeerimisel mitte kavandada katmata Gimarpalgist
maju;
Tiheasustusalade territooriumi osadel ei tohi vorkaiad voi osaliselt |abipaistvad kivi- voi
puitaiad olla kdrgemad kui 1,4 m, [dbipaistmatud kivi- voi puitaiad kdrgemad kui 1,2 m,
vdlja arvatud tootmisobjektide iGmbritsemiseks pistitatavad aiad;
Tiheasustusaladel on Gigustatud Gihisveevargi ja -kanalisatsiooni rajamine.
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4.2.Strateegiliste planeerimisdokumentide asjakohasus ja olulisus
keskkonnakaalutluste kujundamisel

Kehtiva Sauga valla lldplaneeringu kohaselt on ala juhtfunktsiooniks maaratud vaikeelamu
maa-alaks (EV).

Piirkonna hoonestus on valdavalt valja kujunenud. Strateegiline planeerimisdokument (Sauga
valla tldplaneering) on lldjuhul asjakohane nédhes piirkonda ette vdikeelamumaa. Tegemist on
endise suvilapiirkonnaga, kus on kohati tisna vaikeseid maauksuseid (alates ca 750 m?-st), mida
on téendaoliselt vajalik planeerimistegevuse kdigus ka vaiksemaks kruntida.

Uldplaneeringu jirgi annab ehitusdiguse minimaalselt 1200 m? suurune krunt. Tegemist on ka
tiheasustusalaga, millele ndeb lldplaneering ette tdaiendavad tingimused (vt p 4). Samas naeb
uldplaneering selgelt ette, et endistes suvilapiirkondades on vajalik asjakohase taristu vilja
ehitamine. Olgugi, et juhtfunktsiooni osas on detailplaneering tldplaneeringuga kooskdlas, on
vajalik koostada Uldplaneeringut muutev detailplaneering, sest olemasolev olukord ja
uldplaneeringu nduded elamukruntidele ei vdimalda Uldplaneeringukohase lahenduse
koostamist.

Detailplaneering on kooskdlas ka maakonnaplaneeringu eesmarkidega, sest planeeringusse on
haaratud terviklik piirkond, parendatakse elamisvdimalusi, teedevorku ja sailitatakse
olemasolev asustusstruktuur.

5. TEGEVUSEGA EELDATAVALT KAASNEV MOJU

5.1. Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud
keskkonnaprobleemid

Koostatava detailplaneeringu eeltédna on OU Aquare poolt koostatud Kilksamaa kiilas Oti tee,
Tammiku tee ja Haaviku tee elamualade valisvérgud (T66 number: AQ22350).

1. Strateegilise planeerimisdokumendi _elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid
(pinnasele, veestikule, dhule, kliimale)
Kuna tegemist on olemasoleva valdavalt hoonestatud elamupiirkonnaga, siis ei kaasne
detailplaneeringu elluviimisega olulist mdju piirkonna pinnasele, veestikule, dhule, kliimale.
Seoses ehitustegevusega kaasnevad piirkonnas (ihekordsed pinnasetééd. Kuna ala on
hoonestatud, siis on ehitustegevus seotud eelkdige trasside valja ehitamisega.
Kuna piirkonda planeeritakse Uhiskanalisatsioon, siis vOib oletada, et sellel on positiivne mdju
pinnase seisundile, sest eeldatavalt vaheneb pinnasesse sattuvate heitmete hulk.
Seoses reoveekanalisatsiooni valja ehitamisega eeldatavalt vdheneb pinnase reostuskoormus.

Detailplaneeringuga seada tingimused soojuspumpade valisseadmete ja muu tehnovarustuse
paigutamiseks nii, et see tekitaks voimalikult vahe hairinguid.
Vibratsiooni ja mira hulk kaasneb seoses ehitustegevusega, mis on ajutise mdjuga.

VilisGhu kvaliteedi muutus on seotud samuti vdimaliku ehitustegevusega, mis v3ib kaasa tuua
tolmu jm heitmete ajutise tdusu ehitustegevuse poolt puudutatud piirkonnas.
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Kuna piirkond on suhteliselt vdlja kujunenud elamuala, siis detailplaneeringuga seonduvalt ei ole
pohjust eeldada valisdhu kvaliteedi muutust. Alternatiivsete kitteallikate (soojuspumbad)
paigalduse ja ahjukiitte vahenemisega pikema perioodi jooksul tekib eeldatavalt vdahem
Ohureostust seoses ahjukittega.

Jaatmete kogumine korraldatakse elamupiirkonnas vastavalt jadtmehoolduseeskirjale.

2. Ohtinimese tervisele vdi keskkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise voimalikkus
Olulisem potentsiaalne voimalik Gnnetus seosest planeeritava arendustegevusega on tulekahju.
Visuaalse hinnangu alusel on piirkonnas teostatud ka omavolilist ehitustegevust, mistéttu on
mitmed hooned Uksteisele |ldhemal kui ndutav tuleohutuskuja. Sellest tulenevalt on vajalik
rakendada soltuvalt hoonete asukohast tdiendavaid tuleohutusmeetmeid.

Uute hoonete puhul toimub tulednnetusohu minimeerimine projekteerimise faasis asjakohaste
tuleohutusmeetmete projekteerimise ja rakendamisega.

Kuna piirkond on hoonestatud, siis olulist liikluskoormuse suurenemist ette ei ole naha. Tanavad
on suhteliselt kitsad, kuid suhteliselt vaikese liikluskoormuse ja valjakujunenud elu-olu tottu ei
ole ette ndha liiklusest tulenevat tdiendavat ohtu. Kuna piirkonnas on ka pikki sirgeid
tanavalGike, mis oma kitsuse ja vahese liikluskoormuse tottu olla vahel ka nt laste mangumaa
vOi jalakaijate ruum, siis on soovitav kaaluda kohati liiklust rahustavate meetmete rakendamist.

3. M0dju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt mdjutatav
elanikkond
Ehitustegevusega kaasneb ajutine negatiivne sotsiaalne moju, seoses ehitustegevusega
kaasnevate mojudega. Mdjualasse jadb ehitustegevuse lahedusse jaav ning ehitatavaid teid
kasutav elanikkond.
M&ju on vdimalik vahendada ehitustegevuse korraldamise ja labimdeldud kommunikatsiooniga
teavitades inimesi toimuvatest tegevustest/ muutustest aegsasti ette ning vdimaldades
vajadusel kiirelt asjakohast infot saada.

4. Eeldatavalt mdjutatava ala vaartus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud isedrasused,
kultuuripdrand ja intensiivne maakasutus;
Planeeritava ala ldhedusse ei jaa olulise kultuurivaartusega objekte.
Ala vaartus on eelkdige olemasoleva valjakujunenud elamupiirkonnana, mille vaartust
koostatava detailplaneeringuga kavandatavad tegevused eeldatavalt t6stavad.

5. Moju kaitstavatele loodusobjektidele
Planeeritava ala ldhedusse ei jaa looduskaitselisi objekte.

6. Eeldatav md&ju Natura 2000 vorgustiku alale
Planeeritavad tegevused ei avalda mdju Natura 2000 vorgustiku alale, sest asub alast kaugel ning
kuna ala on valdavalt hoonestatud, siis ei kaasne ka suuremastaabilist ehitustegevust. Lahim
Natura 2000 ala on Parnu joe loodusala (ca 4,8 km kaugusel Planeeritavast alast).

7. MOoju voimalikkus, kestus, sagedus ja podrduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiritdlene

moju.
Arvestades, et tegemist on olemasoleva vilja kujunenud elamupiirkonnaga, siis piirneb

planeeritava tegevuse mdju valdavalt planeeritava alaga. Arendusest tulenev ruumiline mdju on
kestev ja pé6rdumatu. Uldine maastikuilme oluliselt ei muutu ja kujuneva elamupiirkonna ilme
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jdab sarnaseks olemasolevaga. Ehitustegevusega seotud moju planeeringuga hdlmatud
kinnistutel on lGhiajaline.

Detailplaneeringuga parandatakse olemasolevat veevarustuse ja kanalisatsiooni olukorda, sest
ala krundid on kavas liita Uhisveevargi ja -kanalisatsioonivirguga. Kinnistute reovee juhtimine
on ette nahtud Moosi kinnistule (80901:001:0076) planeeritavasse reovee vaikepuhastisse, kus
bioloogiliselt puhastatud reovesi on ette nahtud juhtida olemasolevasse kraavi (ETAK ID
2789490).

Sademevee drajuhtimine lahendada kinnistutelt projekteeritavatesse ja rekonstrueeritavatesse
kraavidesse.

Kinnistutelt, mis ei piirne projekteeritavate ja rekonstrueeritavate kraavidega ja millelt on
voimalik sademesi isevoolselt dra juhtida, ndha ette liitumispunktid kuni 1 m kinnistu piirist.
Sademevee suublasse juhtimisel eelistada lahendusi, mis véimaldavad sademeveest vabaneda
selle tekkekohas, viltides sademevee reostumist. Sademeveest vabanemiseks on soovitav
kasutada looduslahedasi lahendusi, nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja
muid lahendusi, mis voimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujunduse kaudu,
valtides sademevee reostumist. Selliseid lahendusi ei kdsitleta sademevee suublasse juhtimisena
(VeeS § 1291g 1 ja 3) ja ei too endaga kaasa veeloa vajalikkust.

Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maéaruses nr 61
,NOuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse
piirvaartused” (edaspidi maarus nr 61) satestatud sademevee saasteainesisalduse
piirvaartustele (VeeS § 129 Ig 4 ja 5).

6. MEETMED KESKKONNAMOJU VAHENDAMISEKS, TINGIMUSED
PLANEERINGULE

= Kasitleda liikluse rahustamise lahendusi.
= Detailplaneeringuga seada tingimused soojuspumpade valisseadmete ja muu
tehnovarustuse paigutamiseks nii, et see tekitaks voimalikult vahe hairinguid.

7. KOKKUVOTE

Vastavalt KeHJS §22 on keskkonnamdju oluline kui see véib eeldatavalt iiletada mdjuala
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas poérdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

Planeeritava ala ndol on tegemist on endise suvilapiirkonnaga, millest on kujunenud
pereelamupiirkond. Sellest tulenevalt on alal ka oma iseloomulik karakter — vaikesed
krundid, kitsad tdnavad ja vaga mitmekesine arhitektuur. Nagu mitmete teiste sarnaste
piirkondade puhul on ala imberkujunemine olnud pikaajaline protsess, mille jooksul on
hoonetele moodustatud kinnistud, kujunenud vélja omalaadne arhitektuur ja
elukeskkond. Erinevalt tavapéarasest aedlinnast on antud piirkonnas eelkdige puudu
vajalik taristu vee- ja kanalisatsioonivorgu naol. Puudulik on ka tuletorje veevarustus ja
sademevee dra juhtimine. Lisaks on maaiksuste moodustamisel krunditud osaliselt voi
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taielikult ka tdnavad elamukruntide koosseisu (Tammiku, Térukese, Taara, NOmmeliiva
tee jne).

Koostatava detailplaneeringu peamine Ulesanne juba olemasoleva elupiirkonna
varustamine kanalisatsiooni- ja veevorguga, sademevee dra juhtimise korraldamine ning
maakusimuste lahendamine, mistdttu ei kaasne sellega olulist keskkonnamuutust.
Seoses reoveekanalisatsiooni ja sademevee lahenduste vidlja ehitamisega
keskkonnaolukord ja elukvaliteet paraneb. Peamine keskkonnamdju on eeldatavalt
sotsiaalne, sest mitmetel maaomanikel on vajalik leida Uldistes huvides kokkulepe
kohaliku omavalitsusega.

Arvestades eelnevat ei ole vajadust algatada Kilksama kiilas Oti tee, Tammiku tee, Taara tee,
Torukese tee, Nommeliivatee, NOommevahe tee, Nomme tee, Haaviku tee, Kaasiku tee,
Kaasikukaare tee katastriliiksuste ja nende lahiala detailplaneeringu keskkonnamadju
strateegilise hindamise menetlust.
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